Legenda scheda A

Perimetro della variante con numero identificativo Egggg Cimitero

Area non attuata Distributore

Zonizzazione di P.R.G. Verde privato
E Area Piano Centro Storico -y

- Zona a verde

Area ex Buitoni Fascia di rispetto
Fascia dei 200 metri dalle mura B viabilita di progetto
Zone A Area per attivita estrattiva
Zone B m Parco fluviale
Zone C Zona E1l
Zone D Zona E2

|:| Area non pianificata Zona E3

E Area per aviosuperficie Zona E4
Zona PEEP Triglione Zona E5
Zone F (attrezzature) Zona E6
Zone G (attrezzature di quartiere) .77 Zona E7
Parcheggio Zona E8

- Zona E9
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ANALISI DELL'ATTUAZIONE
DEL PRG VIGENTE

TIPOLOGIA DI STRUTTURA URBANA:

Previsioni non attuate:

ZONA OMOGENEA: mc: mq:

B3 12445, ... (11401107 3315+273%)
(O G904 s s
Parcheggio... ... 4425.........
Gh.ooooo s 2604........
O 21036........
GO s 1822,
Maglia viaria:

7 orinate ] femone ssdsle ot

|:| parzialmente ordinata |:| .............................

casuale |:| .............................

con terminazioni a cul de sac

Tessuto edilizio:

preval. compatto [ ] omogeneo

|:| preval. discontinuo disomogeneo

|:| lineare |:| .............................

Tipologie edilizie prevalenti:

case singole |:| miste

[] edificiin linea ed. bifamiliari - quadrifamiliari.
|:| case a schiera |:| .............................

POPOLAZIONE (Cens. ISTAT 2001): ... 763 abitanti......

DOTAZIONE DI AREE PUBBLICHE ESISTENTI:
Verde pubblico:

ma/abitante:.8,33....... (minimo teorico D.M.1444/68: 9 ma/abitante)

Parcheqgi pubblici:
mq totali:. 1220..........

mq/abitante:_l,_@ _________ (minimo teorico D.M.1444/68: 2,5 mq/abitante)

Attrezzature di interesse comune:
mq totali:. 14226......

mq/abitante:.18,64....  (minimo teorico D.M.1444/68: 2 mq/abitante)

Spazi per la vita di relazione:

chiesa circolo ricreativo

|:| oratorio |:| centro sociale

[ ] piazza scuolamatema..

bar area sportiva........

CIMItero................. [




Legenda scheda B

- edificato di matrice storica (ante 1940)
viabilita storica
Area terrazzata
Tessitura agraria a maglia fitta

Tutele paesistiche:

Aggregato

Edificio specialistico

Struttura urbana

Villa
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25/B

VALORI STORICI, MORFOLOGICI
E PAESAGGISTICI

PRESENZA DI VALORI STORICI:

chiesa edifici storici sparsi

[] villa [ ] area diinteresse archeologico
. strada che conserva i caratteri

[] fattoria di viabilita storica

nucleo antico

CARATTERIZZAZIONE DEGLI SPAZI APERTI:

Utilizzazione:

prevalentemente coltivato

|:| parzialmente coltivato

[ ] prevalentemente abbandonato

coltura promiscua tradiz. coltivazioni orticole

vigneto |:| colture specializzate

frutteto [ ] oliveto

seminativo []

Sistemazioni agrarie:

[ ] terrazzamenti []
|:| ciglionamenti |:|

Elementi di valore naturalistico:

[ ] bosco

corso d'acquae
vegetazione ripariale

Aree di tutela paesaggistica:

[

edificio specialistico antico

aggregato

[] struttura urbana

VINCOLO PAESAGGISTICO:
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INDICATORI PER LE VALUTAZIONI
DEL PIANO STRUTTURALE

ELEMENTI DI PREGIO DA TUTELARE:

e Complesso storico della Chiesa di Santa Flora e Lucilla e
relativo intorno;

e percorsi alberati a sud dell'aggregato fiancheggiati da filari di
querce o pioppi che delimitano aree in cui permangono forme
di agricoltura tradizionale;

¢ intorno agricolo a Nord dell'aggregato con i percorsi che lo
collegano al Tevere;

o edifici storici dell'aggregato non alterati, in particolare la
casa-torre nel nucleo antico a Sud, la ex scuola dei primi del
'900 e annessi rurali di pregio architettonico.

ELEMENTI DI CRITICITA' O AREE DA
RIQUALIFICARE:

¢ Conflittualita tra la funzione residenziale nel quartiere
recente presso Campezzone e l'attivita di lavorazione inerti ad
esso contigua;

e promiscuita del traffico locale e pesante nella viabilita di
attraversamento del nucleo storico della frazione;

e carenza di una pianificazione organica della frazione che ha
determinato crescite episodiche con viabilita a cul de sac con
una conseguente notevole impermeabilita dei tessuti;

e scarsa attenzione alla contestualizzazione delle tipologie
edilizie nelle espansioni piu recenti;

e carenza di parcheggi, in particolare a servizio della scuola
materna e del retrostante campo sportivo;

e mancanza di luoghi di aggregazione che costituiscano
centralita urbana.

INDICAZIONI IN MERITO AL POTENZIAMENTO
DEGLI STANDARDS:

¢ Creazione di aree verdi e parcheggi specie a servizio delle
attrezzature di interesse comune e nell'area retrostante gli ex
lavatoi pubblici;

e creazione di un parco urbano di quartiere che funzioni da
cerniera tra I'edificato esistente e le possibili future espansioni
a Nord del campo sportivo.

INDICAZIONI PROGETTUALLI:

e Consolidamento della funzione residenziale della zona
compresa tra il campo sportivo e il nucleo storico con la
creazione di una piazza centrale che funga da nuova
centralita urbana;

e definizione di un nuovo assetto viario che preveda una
circonvallazione nord in grado di scaricare dal traffico pesante
la parte piu densamente abitata;

¢ potenziamento della mobilita pedonale e ciclabile
valorizzando il sistema dei percorsi storici esistenti integrati da
tratti di previsione o ricostituiti su viabilita storiche dismesse.
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LOCALIZZAZIONE DEI PUNTI DI RIPRESA FOTOGRAFICA
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12-25-21 12-25-22 12-25-23 12-25-24 12-25-25

12-25-26 12-25-27 12-25-28 12-25-29 12-25-30

12-25-31 12-25-32 12-25-33 12-25-34 12-25-35

12-25-36 12-25-37 12-25-38-39 12-25-40 12-25-41
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12-25-47 12-25-48 12-25-50 12-25-51

12-25-52 12-25-53

12-25-57 12-25-58 12-25-59 12-25-60 12-25-61
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12-25-120 12-25-121 12-25-122 12-25-123
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